
דיון בוועדה מקומית

התחדשות עירונית מתחם 
ס עוזיאל"יעקב מלול ובי



הרשות הממשלתית  
להתחדשות עירונית

?התכניתמי מקדם את 



?מדוע מקודמת התכנית
יש צורך במעורבות ממשלתית למציאת פתרון



בחירה במתחם יעקב מלול
בבדיקת כדאיות כלכלית שערכה הרשות  

להתחדשות עירונית ועיריית קריית שמונה  
.נבחר מתחם יעקב מלול

:  מטרות הפיילוט

באזור בינוי ארצי לפינוי קידום פיילוט •
כדאיות כלכלית להתחדשות  ללא 

י יזמים פרטיים"עירונית ע
למתחם תוך ניצול  תכנון משופר יצירת •

מיטבי של השטחים
מבוסס איגום  מודל מימון ייחודי גיבוש •

משאבים וסובסידיה ממשלתית
בעירלפרויקטים נוספים בסיס •



התהליך הצפוי

אישור תכנון
התכנית

בשנתיים  
האחרונות

כשנה מהיום 

. הזמנים המצוינים הם להערכה בלבד*
. התארגנות התושבים ועוד, ועדות תכנון, התהליכים תלויים בגורמים רבים בהם הרשות המקומית

גיוס תקציב ממשלתי
ובחירת חברה יזמית

הוצאת היתרי בנייה

כשלוש שנים



?מה כולל המתחם

ד"יח60בנייני מגורים 
2ולבנון 16, 14, 12, 10יעקב מלול 

תחנת בריאות המשפחה

מרכז מסחרי שכונתי

בית כנסת

בית ספר עוזיאל

"בית דינה"גן ילדים 

חניון משאיות



התכניתמטרות 
שיפור איכות החיים למגורים במתחם

יצירת מרחבים פתוחים קהילתיים וציבוריים
פארק בין המגורים לבית הספר

בינוי ותמורה לדירות הקיימות-פינוי-בינוי
חנייה, מרפסת, מעלית, ד"ממ

חידוש מבני הציבור לתושבים ולילדי בית הספר
חוגים אחר הצהריים, לימודים ביום

חידוש המסחר השכונתי
שטחים חדשים בפינת הרחוב



עקרונות התכנון
מצב מוצעמצב קיים



עקרונות התכנון

מוסדות ציבור

פארק

מגורים



עקרונות התכנון
מוסדות ציבור

מבנים לשימוש משותף של בית הספר והקהילה



עקרונות התכנון
מוסדות ציבור

במרכז התכנית מתוכנן מגרש בשימוש מעורב לחינוך  
המבנים במגרש זה ישמשו לפעילויות  . ושטח פתוח

/  הרצאות/ חוגים/ בית כנסת: בעלות אופי ציבורי כגון
.ספריה ועוד

חללים אלו ישמשו את בית הספר ביום ויהיו פתוחים  
. לשימוש הקהילה בשעות אחר הצהריים והערב

דוגמא להמחשה

דוגמא



עקרונות התכנון
ס עוזיאל"התחדשות בי–ציבורמוסדות 

חידוש כיתות  , ייעול השימוש בשטחים הציבוריים
מתן אפשרות להגדלת כמות  , בית הספר

ייעוד השטח הציבורי בחלקו למגורים  , הכיתות
שיפור הנגישות והסדרי  , ובחלקו לשטח פתוח
.התנועה לבית הספר



עקרונות התכנון

פארק ירוק עם שבילי הליכה משתלבים במגורים

פארק



עקרונות התכנון
פארק

מרכזיפארקשבמרכזםכךמתוכנניםהמגוריםבנייני
חורשת,מרכזידשאלהכיליכולהפארק.לשכונה

חורשת,קהילתיתגינה,לילדיםמשחקיםגן,אקסטרים
בשיתוףבהמשךיתוכנןהציבוריהמרחב.ועודעצים

.התושביםקהילת

דוגמאות להמחשה



עקרונות התכנוןמצב קיים
,  חנייה, מרפסת, מעלית, ד"כולל ממ, בנייה בסטנדרט עכשווי

לבניית  אפשרות . 'וכותשתית חדשה , לובי, חומרי גמר איכותיים
דירות בבניין  30ובהמשך עוד , שוניםבניינים בשלושה דירות 150

.קומות6-7אפשרות לבינוי של . נוסף

מגורים



עקרונות התכנוןמצב קיים

מגווןשיתאפשרוכךמתוכנניםהמגוריםמגרשי
פתוחיםחללים.הציבורורווחתלשימושחללי

ספרייה,למועדוןלשמששיכוליםסגוריםוחללים
לילדיםמשחקחדרי,הרובעמשרדי,משותפת

מגורים וקהילה

לובי כניסה

חלל  
קהילתי

חלל  
משותף

מרחב  
פעילות  
קהילתי  

פנימי

מרחב  
פעילות  
קהילתי  

חיצוני

לובי כניסה

דוגמאות להמחשה



עקרונות התכנוןמצב קיים

המגרשאדםויקותיאלמלוליעקבהרחובותבפינת
בקומתשכונתימסחרמוקדשלבנייהמאפשר
.הדייריםביןומפגשלבילוימוקד–הקרקע

דוגמאות להמחשה מגורים וקהילה



מצב קיים

?מה צפוי בהמשך

אישור תכנון
התכנית

בשנתיים  
האחרונות

כשנה מהיום 

גיוס תקציב ממשלתי
ובחירת חברה יזמית

הוצאת היתרי בנייה

כשלוש שנים

הנציגות  , התהליך לבחירת יזם מתחיל בבחירת נציגות רשמית של הדיירים
במקרה שלנו כל זה מותנה  . ד שייצג אותם ורק לאחר מכן נבחר יזם"בוחרת עו

.באישור התוכנית שהצגנו ובגיוס תקציב ממשלתי ובניית מודל המימון לפרויקט



חתימה על חוזה והיתר בנייהמצב קיים

בעלי הדירות

עירייהיזם



מפגשי שיתוף ציבור שהתקיימומצב קיים

.במתחםדייריםעםציבורשיתוףמפגשימספרכללהתכנוןהליך
.יחדיומוטבשלהרובעמנהלתסייעוהמפגשיםבארגון
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.תודה
?שאלות


